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INTRODUCTION

LE PATRIMOINE DES MENAQGES

EN COMPTABILITE NATICNALE

La Comptabilité Nationale Frangaise ne fournit pas
d'inventaire exhaustif des éléments du patrimoine national ou de

celui des agents qu'elle retient.

Elle déorit des "flux" de biens et de services produits
ot non des "avoira", elle ne donne donc que des comptes retragant
les modifications intervenues dans le patrimoine en présentant
des bilans différentiels, il lui est imposuible de confron=
ter les résultats des cpérations d'un exercice avec un bilan

résumant la situation finale.

Le but de cette étude est d'essayer d'établir une esti-

mation du patrimoine des ménages : afin de rester dans les limites

d'un cadre existant déja, et afin de ne pas se laisser entrainer
par 1'étendue extrémement vaste du sujet on a décidé d'estimer un

patrimoine qui s'integre et g artioule dans les comptes de la FNation.



Le premier problédme esi un probldme de définition
deatiné & situer trads exactement ce que regouvrent les termes

employés.

Los_ménages ont dono §té compris dans le sens retemu par
la Comptabilité Nationale j; ils regroupent 1‘ensemble des personnes
gui habitent un méme logement indépendant st qui effectuent sur le
territoire métropolitain des opérations économiques lides & leur

vie domestique.

La définition du patrimcine ei celle du compie de

capital doivent &tre homogénes puisque celui-ci a pour objet
d'indiquer les modifications de structure et de valeur intervenues
dans le patrimoine de l'agent. Le patrimoine ainsi entendu n'egt
pas exhaustif et présente les mémes lacunes que les comptes de la
Netion, son principal avantage est de faire parti d'un ensemble de

comptes et de permettre ainsi des vérifications et des recoupements.

I est composé -~ de hiens
- de oréances

= de dettes.
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Il convient d'examiner en détail ce que compremnneni ces trois
composante#du patrimoine et on expliquera pour chacune comment
on peut passer das "flux dérivée" décriis par les comptes de la

Nation aux » avoirs primitifs ® du patrimoine.

Les biens retenus sont les mémes gue ceux qui sont

compris dans la formation brute de capital fixe des ménages.

Tl s'agit done, d'aprds la définition des comptea de la
Nation {1) "des .ogements dont les ménages sont propridtaires et
des batimonts agricoles industiriels et ccmmerciaux demt ils sont
propridétaires sans en 2tre les sxploitants™. La valeur nette de

ces biens doit &tre calculése au prix du marché de la péricda-

Les réparations et le grce entretien effectuds aur oes
batiments qui Pigmen% dans la fermation brute de capital fixe;
n'‘ont pas leur place dans un compte de patrimoine puisgue celui-cd
donne la valeur de l'ensemble des biens immobiliere & un instant

donné .

Les créances et les dettes esont classdes suivant le méwme

schéma que celui retenu dans le tablean des opérations financidres.

-

{1) Les comptes de la Nation - Les Méthodes 1960 =
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Les recouvrements et les remboursements ne figurent pas dans le
petrimoine des ménages pour la méme raison que leg réparatione et
lientretien des immeubles : un bilan donne des valeurs constatées a

une date précise.

Cet exposé sommaire de la structure du patrimoine des ménages
on fait apparaitre les principales lacunes qui viennent de la limite
imposée par la nécessité de rester dans le cadre de la Comptabilité
Nationale :

-~ les biens durables de consommation que les comptables
nationaux considadrent comme étant consommés au cours de 1'année ou
ilg ont 6té achetés, devraient faire partie du patrimoine des
ménages il s‘agit en particulier :

- du parc automobile
- des meubles

= des autres biens personnels durables.

- Les achats et ventes de terrains ne figurent pas dans le
compte de formation du capital de la Comptabilité Nationale (1), aussi
1'ensemble des terrains propriétés des ménages n'est pas repris dans

ce patrimoine ; il y a 1& une lacune trds importante de ceite étude.

(1) Les terrains achetés et vendus par les administrations figurent
en "congommation des administrations”. Pour équilibrer les comptes,
ils sont repris dans les comptes de capital de l‘agent avec qui la

transaction a eu lisu.
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- Enfin le capital productif dee entrepreneurs individuels
pose un probléme complexs. En toute logigue il devrait étre inclus
dans le patrimoine des ménages. La dissociation entre le ménage et
1’entreprise individuelle est absolument arbitraire. En effef les
juristes modernes définissent le patrimoine comme ' une universalité
de droit liéa A une personune” {Raudant' 2 tous les droite et
cbligations de la persomne figurent donc dane son patrimoine.

Dans la réalité le patrimcins des ménages est composé

des postes suivants 3

Actif Pansif

~ Capital fixe des ménages
- Capital productif des

~ Actifs financiers

- amprunts des mén.ges

- epprunts dee entreprensurs
" individuslie

e et e — s

entreprensurs individuels

L_‘nn—m—WMm»~L—~—~!

Mais dans la Jomptabilitl Nationale frangsise la
formation du capital et les anprunts des entreprenours individuels
ge retrouvent dana le compte de capital des enirsprises considé-

réag comme les celluiss éconcmigues constituées sn vue de pro=

auire 6es bians et des services" (1.

{1) Les Comptes de lz Nation - volume II ~Les lLdthedes 1960



Le financement des invesiissements par les entreprensure
individuels, emploi du compte de capital des ménages, devrait donc
oréer une créance dans le patrimoine des ménages ot une detite dans
celui des entreprises, mais la Comptabilité Nationale considére que
ces deux mouvements de sens contraire sont fictifs puisqu'ils
affectent lea mé&mes personnes, ils a’annulent et ne font pas varier

leur patrimoine.

Ce traitement peut paraitre choquant puisqu‘on considare
différemment 1'investissement selon se nature juridique : acit achat
de titres, soit achat direct de biens de production. Dans le premier
cas, le patrimoine des ménages a'acoroit, dans le second cas, seul
celui des entreprises est touché, alors que la réalité économique est

la méme.

= le traitement des primes d'assurances-vie dans la
Comptabilité Nationale ressemble A celui du financement des investis-—
sements par les entrepreneurs individuels ; le paiement d’'une de ces
primes, n'entraine pas de variation du patrimoine des ménages, il y
a 13 une opération de répartition entre les ménages et Les institutions
fipancidres. Les mouvements sur les assurances=vie ne seront donc pas

retracés dans ce patrimoine.
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Ceas diverses remarques montrent que dans la Comptabilité
Naticnale frangaise, L'égalité keynésienne entre l'épargne et l'in-
vegtispement ne se reirouve paslau niveau de chague agent mais seule-~
ment en consolidant l'ensemble des comptes de capital et des comptes

financiars de tous les agenis.

La neotion de patrimoine des ménages retenue ici ssti
enfernée dans des limites asssz étroites : le oritére d'agents n'a pas
été seul chaisi pour définir exactement ce gui peut entrer dans ce

patrimoine, un critérs de fonction &'y est ajouté : les ménages sont

considérés seulement dans leur fonciion de consommateur et d'’'épargnant

par opposition & la fonction d’entrepreneur gqui ne sera pas prise'an

considération dans cette étude.
: e

En définitive, le patrimoine des ménages se présente sous la

forme suiwante 3
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L'étude compork deux parties de longvenr irés inégals @
l'actif beaucoup plus important en valeur, et le passif. Das
estimations des différents postes sont proposées, on exposdera

pour chacune la méthode et les sources utilisées.
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PROMIERE PARTIE

LY ACTIF

Cette partie sur l'actif se divise en deux chapitres 3

Le premier chapitre traite du capital fixe des ménggee B
une estimation des divers biens le composani, est proposée ; la
valeur dea logements qui en représente la partie la plus importante
ent 6valude & lfaide des enquites de 1'I.N.S.E.E. &% du CoRoEoDcQ.Co

sur les logemenis.

Le deuxidme chapitre étudie l'ensemble des actifs finan-
ciers possédés par les ménages, ltestimation ds leuxr valeur est
faite & 1'aide des donmnées publiées par le Ccnseil National du

Crédit.
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CHAPITRE I

LE CAPITAL FIXE DES MENAGES

Au sens de la Comptsbilité Nationale, le capital Tixe des
ménages comprend les immeubles d'nabitation et les batimente agri-
coles industrisls et commerciaux dont les ménages sont propriétaires

mais qu'ila n'utilisent pas pour leur activité professionnelle-

La partie la plus importante du capital fixe détenu pay les
ménages est formée par les logements dont ils sont propriétaires,
Om g'appuiera pour en estimer la valeur sur les enguétes sur le
logement réalisées par 1'I.N.S.E.E. et le CeR.EDo0.C, en Ootobre

1955y Mars 1961 et Novembre 1663,

‘A 1'intérieur de ce patrimoine immobilier, om & distin
gué les logsments occupés par la pepulation non agricole et las
logements occnpés par la population agriccle. Ce traitement sg'impo-
galt pour au moins deux raisons s

- d'une part les enguétes sur le logement donnent 428
informations différentés gur l'une ou l'autre population,

~ par aillceurs la valeur d'un logement agricole est plus



difficile & apprécier que celles des autres logements. En effet, il est
artificiel d'isoler le logement du reste de l'exploitaiion agricole. Le
méme probléme se retrouve d'ailleurs pour beaucoup d'’entrepreneurs
individueis, mais A une moindre échelle : le logementy est souvent 1lié au

local professionnel.

Pour connaitre le total du patrimoine logement des ménages.
i1 faut aussi mentionner les logements vacants et les résidences secon~-
daires. Les recensementis de 1954 et 1962 fournissent des informations
sur ces points. Enfin, les locaux industriels et commerciaux, propriétés
des ménages mais non exploités par eux, compléient le patrimoine immo-

bilier des ménages.

La méthode utilisée pour estimer la valeur des différenis
postes de ce patrimoine ne présente pas de difficultés particulisres :
on a distingué des catégories homogdnes de logements. Les effectifa de
chacune d'elles et les prix moyens ont &té estimés. On déduit la valeur
du patrimoine en faisant le produit des effectifs par les prix moyens et

on sommant les résultats obtenus pour chaque catégorie.

Las effectifs sont relativement plus faciles & connaitre gue

les prix moyens sur lesquels, des bypothdses plus nombreuses sont néces-

saires, On présente ici les principauwx résultats obtenus.
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Les annexes . 2 et 3 et 4 {1) exposent en détail les
calouls gui ont £té nécensalres
On trajiters successivement des 3
~ logements occupéa par ia population nc agricol
- logements OCCUpPER PAT la population agricole
logaments vacants et réeidence secondaires

- locaux induatriels et comi.arclianx.

I ~ LES LOQEMZNTS QCCUPES PAR p&nPOPULATIOK HON AQRICOLE
| les logements de la populatien non agricole compreunnsy
les logements anciens ed len logements neufs’qui corraspondent fux
constructions depuis 1648 » Les prix moysns et leg effesiifs de

chacuns ds ces deux catégories ont &ié caloulds distinctemen

n) gstimation des prix moyens

On comnait d'aprés L'enguste logement INSKL CREDO
1963 le prix quion® di verser les ménaces qui omt achelé un 9
entre 1955 et 1963, pour l'occuper eux~-mémes. Il est posaib
retenir cas orix comme sstimation de la valeur vinele des log
meats détenus par l!'ensembls des minages <v partant de deux

hypoth&ges principales 3

i - L'estimation de la valeur vénale des biens oblige &
suppuser que l'ensemble du patrimoine posséde la méme valeur que la
partie qui est échangée sur le marohd & un moment donné.

—l

(1) Les annexes me trouvent & la fin de chapitre.
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Cette hypothése est critiquable dans la mesure ou elle ne
tient pas compte que le niveau des prix dépend du nombre de iransac-—

tionz, et ol une petite partie du logement gert & en estimer l’ensemble.

Mais 11 faut toutefois souligner que 8 4 du logement change
de main chaque année. Cette proportion n’est donc pas négiigeable ; de
plus, la méthode de la valeur vénale non seulement est employée par la
Comptabilité Nationale, mais elle apparait comme la plus simple ef la

plus apte & donner une estimation correcie de la valeur du logement.

2 .- Les prix moyens des logemenis non occupés par leurs proprié-
taires sont les m8mes que ceux des logements échangés sur le marché
de liaccession 3 la propriété. Cette hypothdse concerme direcvtement les
estinations des prix des logements tirées de 1'enquéte INSEE -
CREDOC. Elle conduit & surestimer légdrement la valeur du patrimoine
détenu par les ménages. L'enqudte monire en effet que les logements
en propriété sont, d'une manidre générale, d‘une meilleure qualité gue

les autres.

L'enquéte I.N.S.E.E.-C.R.E.D.0.C. de 1963 fournit des indi-
cations sur le prix des logemenis vendus sux le marché, Ce prix
comprend le terrain, le cofit de la construction et les différenies
marges dee intermédiaires j; il diffare donc de celui utilisé par la
comptab1lité nationale pour 1l'estimation de la formation brute de

capital fize qui ne comprend aue le cout de la oomstruction.
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Les prix moyens des logements anciemns sont tirés directe-

ment d.e l"anquéte I.NlSl.EuEl had COR.E-D.O'CO (1) (Y

Le probléme est plus compliqué pour les logements neufs.
11 faut distinguer les logements neufs construits pendani les différentics
périodes retenues, et les logements neufs d‘occasion ¢'‘est-a-dire

construits antérieurement & chaque période.

L‘enquéte fournit le prix des logements neufs consiruits

pendant une période donnée.

Nayant pas d’indications suffisanies dans 1‘enquéte pour
estimer directement le prix des logements neufs d'occasiony on a sup-
posé qu’ils variaient comme l'indice du cotit de la gonsiruction publis
par 1'I.N.S.E.E,

Les tableaux A1 et A, en Annexe 1 présenient l'ensemble des

2
prix moyens des logements neufs et des logemenis anciens retenus dans

1'étude.

b) Estimation du nombre de logements

Le nombre de logements anciens diminue au oouras du itemps.

On connait ce nombre en 1955 et en 1963 3 on l'a fait évoluer lindai-

{1) Annexe 1 - Tableau A, tiré du chapitre III de "Aspect du loge-
ment en France en 19&3". :
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rement pour obtenir plusieurs évaluations enitre 1953 et 1963 (/imeze 1

{ tableau A3)

22 %, {1). I1 a donc été nécessaire

du ataiut d'osoupation sn

méne tamps que se produiaait cet ascrulssement importent du nombre

de logsmenits neufam.

13
Logements anciens {en milliers)

Logements neufs (en milliers)

TOTAL {en milliers)

1925 1963
10 500 913 %] 10 100| 78 %
800 7% 2900} 22 %
11 300 [100 %ff 13 000 {100 %
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L'annexe 1 donne les détails des valculs dans les tableaux A4, A‘J"
A5 et A7

Estimation dv patrimoine lcgenients des ménages non agril

En Francs courants on obtient les valenrs suivaute
peur le patrimoine logement de la population non egricol

Cf tableau 1 et graphique 1 }.

‘znleay | -Evolution de la vileur du latrimoine-logement d» la pupulation
non agricole.

unité ¢ milliard de Franco courants

& T - . P — ;
‘ {
Juin 1353 Déc 1955 | Déc 195 Juin 1966 Sept 62
. .
nts ancieps| 97 118 158 P aB88 P 25%
indice 160 122 163 | 194 262
nts neuts 15 15 29 } 2% | o5
indioce 160 50 480 ; 80 : 1420

Al 103 £33 187 {241 340
3, 1 ) kW > { - ~
vt et Ma-——-?o—«——» e e e 2 — - ~-:. - 4
e indic 1G0 ! 129 182 f 234 39
- o S ——— + N . PSS ———— e,
oyen day 100 [ 125 168 1 20L 276
nes anclens i ;
gn_de Lo i3 L4 { Y eed
*ﬁus nguis g . ! ) o
: — - L T e ok e !

I1 est intéressant d’estimér en frenys gouetants‘la valeur
du patrimoine. I1 est ainei pessible de se rsndrs compie de 1l'aévo
Tuticor da la valsur réelle du patrimoinse immobilier. Feur passer

3 .

Franos consgtarts on a utiliad un indica des prix de la COl

masion totale des ménages 3 cet indice (1) n'a pas una pondé.e

\ / - Tableau A@
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fixe comme les indices I.N.S.E.E. mais il refléte plus exa:tement

comment les ménages soni affectés par la hausse dee prix pulsque le

poides de chauge produit est fonction des guantitiés achetées, le

tableau 2 donne en france constants la valeur des logementis apparte-

rnant aux ménages.

mablean 2 : Valeur en Francs constants (1953) des logements détenus i occupés

par les ménages non agricoles

posant que la sgtructure
du patrimoine ne varie

______Dpes.

Juin 1953 | Déc. 1955{ Déc. 1957 Juin 1960 | Sept. 62
Zn 100 milliarda 1953
Logements anciena 97 115 140 137 174
Logements neuts é 14 26 41 58
3 N
! Ersemble 103 129 166 178 232
o
i En 10" Francs 195,
prix moyen ¢
d'un logement ancien 10 800 13 100 16 100 16 000 20 300
d'un logement neuf 20 700 21 200 24 600 25 000 28 900
d’un logement 11 100 13 600 17 000 17 500 22 000
2 En _indice
Variation de la valeur
réelle @
d'un logement ancien 100 121 149 148 188
d'un logement neuf 100 104 119 121 140
i d'un logement 100 123 153 158 198
| Bn_indice
Variation du prix moyen
d'un logement,; en aup- 100 120 147 146 185
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Ce tableau fournit des indications trie intéressantes sur 1'évolution
de la valeur réelle des logements : les logements neufs ont un prix
plus élevé que celui des logements anciens, mais le prix de ces
derniers tend & s‘accroitre plus rapidement ; entre 1951 et 1963 il
augmente de 88 %, alors que le logement neuf n‘augmente que de 40 %,
l1'évolution des prix des terrains sur lesquels sont batis ues loge-

mente peut expliquer en partie ce phénoméne.

On a recherché s'il était possible de déceler dans les enquétes
logemenis une modification des conditions de confort et des catégories
de communes entre 1955 et 1963 qui pourrait expliquer cet accroissement
des prix des logements anciens, aucune conclusion déterminante n’est

apparue, le tableau A9 en annexe, donne le détail de ces résultats.

La valeur réelle d'un logement {sans distinction entre neuf
et ancien) a ¢ru encore plus vite, puisqu'‘au cours de la période
étudiée elle a pratiquement doublé. Ce phénom2ne s’'explique par les
deux tendances complémentaires qui ont joué : & une transformation
dana la struoture se traduisant par un accroissement important du
nombre des logements neufs s'‘est ajoutée une hausse rapide des prix dus

4 la crise du logement.

Pour mettre en évidenve cvette hausse dea prix, il est possible

de calculer la variation du prix moyen d‘un logement en supposant que
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e patrimcine logement reste constant entre 1953 et 1963. La derniare
ligne du tableau 2 donne les différentes valeurs de cet indice, et
permet de se rendre compte que la valorisation du logement a été de
85 % en neuf années, ce qui est supérieur & la croissance de la pro-
duction intérieure brute en francs constants (60 % environ) pendant la
méme période (1). Le comportement des ménages qui ont accru & la fois
la quantité ot la qualité de leur patrimoine-~logemsnt semble donc
rationnel puisque, en raison de ces deux mouvements, & hausse réelle
est de l'ordre de 100 £ ce qui équivaut & 8 % par an, alors que la
croissance de la production intérieure brute n'détait que 5,5 7% pendant
la m8me pdriode. La possession de logements a été une garantie contre
1'inflation, et a méme permis aux ménages, d'accroitre leur patrimoine

sans augmenter dans une m&me proportion leur &pargne.

{1) En annexe 1, la wroissance de la production intérisure brute
est donnde dans le tableau A1O
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Il - ESTIMATION DES AUTRES COMPOSANTES DU PATRIMOINE IMMOBILIER DES MENAGES

L'eatimation de la valeur des logements de la population
non agricole a 4té possible grace & 1'enquéte I.N.S.E.E. = C.R.E.D:.0.C
Les ohiffres obtenus peuvent @tre critiqués en raison d'uns certaine
sous-estimation due peut-8tre A un manque de sincérité des rdéponses
des personnes interrogées, mais dans l'ensemble, ile reposent sur
une base trés sérieure puisque cette engudte a porté sur un échantil-
lon de 15 000 ménages repréeentatif de i‘ensemble de la population
non agrivole, et gu'une enquéte pilote a permis de vérifier que les
prix des logements neufs donnés par les ménages, correspondaient &

ceux donnés par les promoteurs.

Pour connaitre la valeur des autres composantes du patri-
moine smmobilier définies au début de ce chapitre, il es®t nécessaire
d'introduire de nombreuses hypothdses en raison de 1 insuffisance de
1¢information disponible, il ne faut pas perdre de vue ce phénoméne,
afin de laisser leur véritable imporiance aux eatimations qui vont
stre données dans ce qui suit : elles ont été effectuées plus pour
@ignaler un probléme que pour essayer de donner une valeur rigoureuse
des lggements agricoles, des résidences eecondaires, des logements
vacanis, el des locaux industriels et commerciaux, propridtés des

ménages nou exploités par eux.
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a) Ls logement de le population agricole.

11 eat diffiocile d'estimer d'une fagon préuise la valeur
des logements occupés par la population agricole, mais on peuf congi-
dérer que vette valeur est faible en raison de sa vétrusté et de son
manque de confort (1). La disscciation du logement et de 1-‘exploita-
tion accroit encore la difficulté par son caractére artificiel,

puisqu‘elle ne correspond pas & une réalité évonomigque.

Le nombre de logements agriccles est connu par les recen-

sements j on a supposé qu'ils appartenaient en général & des ménegee.

N'ayant aucune autre indication précise, le prix moyen
reter a uté celui de le catégoris de confort la plus basge des loge-
pents non agricoles situdés dans les communes de moins de 100 Q0G
habitants. En annexe dans les tableaux B1 et B3 on trouve le détail

dea calcuis.

Tablesu 3 Valeur des logements ooccupis par 19 population agricele

l
I
I
|
i
{

Q%3

14,2

e e P e s S st g
r__.

+
l
o1 g 13 a 13;°
|
l

SUEN—— -

b
4

{4) Fn annexe 2 le tableau 32 donne une vomparaison entre le confort
des logements agricoles et les autres logemenis en 1963
source : enguéte I.N.S.E.E. - C.R.E.D.0.C).



n
(]
2

v} Les logementd vacants ~ Les. résidences secondaires.

at G% le détail

L'annexe 3 donne dans lea tableaux C,, 02
des calculs effectués pour estimer la valeur vénale des logements

vacants et des réasidences ggcandaired.

Ces $valuations grossiéres vieent simplement un ordre de
grandeur raisonnable, il ne faut donc leur attacher de 1l’importance
que dans la mesure ol elles permetient de faire un inventaire

exbautif des biens immobilisre appartenant aux ménages.

Tableau 4 Valeurs des logzements vacants et des résgidences secondaires
Unité : Milliard de Fraunce
1953 1955 1957 1960 ' 1962 :
H H
L. i f
{ | }
i Logements vacanis 2,5 3,1 3,8 504 5 6,4 i
1 H
! ' i
: Résidences secondaires 3,4 546 9,2 13,9 i 17,6 ;
- ﬂ i=
i Total 569 857 13,- 19,3 24~ i
i [ %
; i
'; &
i |
! 1 il

|
?
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o) Les_locaux industrieis et gommerciaux.

Pour é&valuer ia valeur des locaux indusiriels et Gommerc ianx
spparienant & des ménages st non exploités par eux, il fautl estimer
1a valeur des locaux loués par les entrepreneurs individuels pour ¥y
ezercer leur activité. En général en effet, le propriétaire est un
ménage. Mais aucune information n'existe sur le statut d’cccupaticn
des locaux industriels et commerciaux, aussi il a é%é impcssible ds

provéder de fagon rigoureuse pour connaitre la valeur de ce poste.

En 1954 dans le livre "La fortune de la France" Divisia
Dupin et Roy estimaient & 1 000 milliards la valeur de l'ensemble des
Jocaux industriels et commerciaux exploités par des enirepreneurs
individuels, en supposant que la moitié d'entre eux gont louvataires
is part des locaux revenant aux ménages est de 500 Milliards de

Francs 1954,

A géfaut de chiffres préois on & pensé que les chiffres
digffaires des enitreprises soumises au régime de Liimpesition an
forfait obtenu 2 partir des statistiques fiscales sur ilos bénédfices
indusiriels et commerciaux pouvaient servir d'indice pour retracer
1tavolution de la valeur do ces locaux industriels et commerciaux
appartenant & des ménages et non exploités par eux. En ennexe 4

1iévolution de cet indice est donnée.
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2 ijugtriel 3t comme appartenant >

X & des entreprensurs s iduels

a2u 5 YValeur eatimée des looaui industriels et commerciaux appartenant

auy mANACes.
anaces

Unité 3 Hill_i_.ard de Fr.

E \y

-
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Récapitulation de 1'encemble des estimations du vapital fixe des ménages

Le tableau 6 récapitule les estimations des différentes
composantes du oapital fixe des ménages. En les examinant, il ne faut
pas perdre de Wue que la marge d‘erreurs possibles varie fortement
suivant les postes 3 l'estimation du poste le plus important en
valeur repose sur une enquéte représentative, et est donoc relativement
slre. Les autres estimations présentent plug dvincertitude, mais lea
tendances qui peuvent &tre déduites de leur évolution semblent confor-
mes A la réalité. La part du logement agricole a baissé assez forte-
ment dans le patrimoine en raison des nombreux départs de 1'agricul-
ture (1) j le nombre d'entrepreneurs individuels a diminué (1),ipara1—
lalement, la part des locaux jndustriels et commerciaux baissait dans
le capital fixe des ménages. Enfin, les résidences seqondAires se
sont multipliées. On retrouve aussi cette tendance dans les estimations

du tableau 6.

f1) Le tablean E1 en annexe 5 retrace l'évolution des catégorien
socio-professionnelles des ménagas entre 1954 et 1962.



27.

Takhlean 6 = Le capital fixe des ménages
unité . Milliard do Fras
R
1953 1955 1957 1969 : 1962
{
+
le logement i
| de la popule~ | 303 133 187 245 ; AT
Ction non agri- | - i )
| cols i i ;
e = ? . Jr.._ e e e s e
logement de ! : !
la population - 13,7 ; 13z ; 14,2 16 . }
agricole i J | !
- RN S Sn— o
les locaux ' |
vacants ot 5,9 8o ¥ ! 13 b
ies résidences {
second: iree
! lsz locaunxk %
industriels et 4¢5 546 7.4 16,2 12
com..eroiaux _ | l
: .
; -
Potal i !
en Francs 1271 ! 161,9 221,86 286,¢ 393, °
counrants g Sy, 5 1 e
| oo T e
+ en indice ! 1Q0 ie7 174 b | 310
| ', o
! : . e
- Total en Pagnce ! i
constante |12 15& ; 196 2 ! 265
. 1953 l e — == | —m—— _— 4
' . H
e |
en indice ! Q0 24 154 54 é Z08
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En comparant les variations dse 1i‘ensemble du patrimoiune
immobilier des ménages at la formation de capital fixe dégagée
par la Compiabilité Fationale de gr ade divergences apparaisser

le tableau 7 1lss met en évidence,

Tableau 7 - Formation brute de oapital fixe Comptabilité Nationale

et acoroimdement du capital fixe des ménages

entre 4éc.1953| entre déc 1L95%| entre d6cl957 |entrc juin 60

estinée dss logements +* 9 14 + 24 + 32 i
neuts ;
?

~ . -
Piuswvalues 24,9 4546 41,3 7456 -
—_— - i

SR

i et déoc 1957 et déc 1957 et Juin 1960 | at sapt 1962
H

ey g
. . F.B,0C.F des ménsges ] ‘ §
 Qmptabilité Nationaly 13,9 14,6 23,9 27,9 1
~ ‘ |
’ .
Variation du patrimoi- |
e ammobilier estimé + 33,9 + 6046 + 65,3 + 166, 8 f

- B

atieon de 1a valeup

{1)

e O

be. A

Source les comptes de la Nation.
Lee écarts importante constatés entre la formaticn hrute
de capital fixe et les variations de patrimcine immebilier sont

dug & plusisurs raieons.y



29,

- la comptabilité Nutionale n’enregistre pas les plus.wvalues dues

aux variations des prix des logements snociens sur le marchs

- olle ne s'occupe pas non plus des desiructions des logsmenis

anciens.

Dans la formation de capital fixe dese ménages-retracéo pax
1la comptabinli‘cé Nationale, la valeur des logements neufs est le
poste le plus important : omn paut donoc comparer avec la varla-
tion de lu valeur des logements neufs eptimée dane cette éfude

( voir tableau 7).

Les deux résultats sont trds concordants 1 ou ne perd pas
ds vue que dans la F.B.C.F. des ménages le wroa entretion des
immoubles sst comprie et que dauns l'emtimation de la veleur des
logements neufs ocaloulé & partir de 17enquéte I.NoS.E.Eo=.C.R.E.DOC
le prix du terrain et les plus values compte‘;bles du iogement neuf

d'occasion sont ratracéds.
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PRLALLIE PARTIE

CUARLTRE I

annexe 1

TABLEAU A3 - PRIX MOYENS DES LOGHMENTS ANCIENS

Prrnasiong S 3 s .

source enquéte I.N 5. L.k = C.R b D O € sur le logement
en France en 190§

Unité : Franos courants

_— : . N
Juin 1953 | bec. 1955 ! Déc . 1?37, Juin %y%(i Sept 1962

L ‘ S . 1 _
l 1 |
| ‘ j ! | ]
| 10 800 13 500 ; 18 200 L2 70¢ { 'Q GO 1
i ! | |
| En indice 100 ' 125 ! 168 : 201 276
! ! - i

! ek b

Des eriteres o communes ¢ de coenizt pour

L]

difrérencier les prix des lopgements appovie: ienft une trés nerie
amélioration meis nicessitei dent seur dtra utilisable la connais-.
sance de la wvariation de la structure des logements guivant ces

critéres au coure du tempe.

Ces renseignemsents ne .suvent pes étve actuelleonent

tiréds des résultats des enquetes I,X(SQE.Eo«-C.R,E.D.O.C.



TABLEAU

A> - PRIX MOYENS Di.§ LOGEMUNTS NeUF o

3t

o Prix €n . osooess o
entre
Juin 1953 | Déc. 1955 | Déc. 1957 Juin 1960 Sept 1962
Avant juin 1953 19 000 22 090 Jh 00 28 000 31 Q00 |
4 -

Juin 1953 - 22 000 4 000 '8 000 yoooo |

Décembre 1955 22 0O ? % 3 0 ;

1956 1957 33 000 35 00O Ly 000

1958 -

juin 1960 41 000 49 000

juin 1960 » H mwﬂ};
Q (¢]8

septembre 1962 50 000 |

Unité v

Pour faire varier les prix des lopements neufs

d veccasion on A

reteanu

une augentation moyenne de 5 5 %

par an qui correspond a la hausse moyenne de 1%indice du

cout de la construction pendant ls période

1953 = 1963

Ce tableau donne aux dates de référence lo prix

du logement construit pendant les différentes périodes.
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SUIVANT LE STATUT

TABLEAU A4
D' OCCUPATION

o

1955 1963
bLn.emble Ensemble L opsrirre s Logemenfs

neufs anciens

Yropriétaires 35 3y b7 36.7

Locataires d'un loecal vide 47 a9 40,6 42,2

|

Logés par 1 employsur 8,9 9.3 8.6 | 9.6
Logés gratuitement ;
{eutre que Ll'employeux) 5.3 6.9 3.2 8 I
i
|
veublés hotels, ﬂ '
sous=location 3.8 2.9 G.6 3.5 %
! |
=
Total 106 100 100 100 §
|
Pn milliers de [
logemants 11 345 13 016 2 905 10 i1 !

LSource enquete I N.o,L.L. « C R.E.D.0.C. “Aspect du logement en

France en 19653 "™ Chapitre I -



A l'aide de ce tabieau 31l faut déterminer la part de logements

propridiés des ménagee.

Suivant qu'il s'agisse de logements neufs ou anulens, la

méthode sera différente @

a) Les logements anciens

Pour lee logements anciens on suppose qu'entre 1955 et 1963,
la répartition des logements selon le statut d‘occupation a peu varié.
Cette hypothése s'appuie sur une enquéte semblable faite dans 1'inter-
valle de ves deux années en 196!, et ne donnant pas de mocdification

sensible de vette répartition.

Pour chaque catégorie de logements du tableau A} ¢n a

vagayé de déterminer si le propriétaire est un ménage :

- les lovaux louds vides appartiennent aux ménages pour 85 % ; les
socidtés, leos organiemes d'B.L.M. et les administrations détisvnnent
le reste, c‘est-d~dire 15 % (les pourcentages sont tirds de 1’ enquéte

logement I.N.S.E.E-C.R.E.D.0.C. de 1963)



34.

- Les autres postes qui ont une importance moins grande

ont ¢té attribués aux menages forfaitairement : 20 % des
logements propriétés des employeurs ont été considérés
conune appartenant aux ménages et 50 % du poste "meublés

hotels, sous-location" leur est revenu.

Finalement on obtient le tableau suivant :

TABLEAU A;, =~ LOGEHENTS ANCIENS APPARTLNANT AUX H“ENAGLS

Ménages proprictaires Pourcentage
i
| Propriétaire habitant son logement 36.7
!
‘ Meénage propridétaire louant son logement 35,9
|
%
| Menage proprid¢taire logesut son employé 1,8

o o e g

ténage propric¢taire logeant quelqu'un

gratuitement &

Ménage propridtaire d'un meublé 1.8
84 2

Entreprises propriétaires 15,8

ENSEMBLE 100
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Le tableau AS donne le nombre de logements anciens
appartenaut aux ménages entre 1953 et 1963 en suppossnt que

le pourcentage de uénayges propriétaires soit rasié constant dans

le temps :

TABLEAU As - NUMBRE DU LOGE/ENT> ANCIENS PROPRIETES DES
MENAGES

en milliers

Juin 1953 | Dés 1955 | Déc. 1957 | Juin 1960 | Sept. 1962 |

8 940 8 820 8 740 8 600

|
|
|

i 8 530

J

b) Le logeuent neuf

Pour les logements neufs 11 ne sera pas possible
de faire le méuwe genre d’hypothése gur la rdpartition selon le
statut d*cccupation en raison de l’accroissement important de gette
catégorie de logements et de 1'svoiution des logemente sociaux pendant

la période 1953 = 1963,
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Le tableau A3 donne e statut d’cccupation dea logementis
neurs en 1963. A pariir de ce tableau, on procéds comme pour le

logement ancien pour déterminer le pourcentege des ménages propri.é-

taires.

Les looaux neufs louéds vides sont la propriétéd des
organismes d’H.L.M. pour 64 % d'autres sociétés et administrations
pour 14 % et des mérages seulement pour 22 %.

Ces chiffres, comme ceux relatifs aux logements anciena, sont tirée

de l'enguéte I.N.S.E.E, = C.R.E.D.0.C. sur le logement.

La part de logements neufs appartenant aux ménages des
auires postes peut 8ire déterminés em utilisant les mémes coefficients

forfaitaires que préuvédemment.

L'srreur entra¥née par cette évaluation forfaitaire reste
faible puisque ces postes ne représentent qu-‘une petite partie des

logenents.
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Pourcantage
logement mis en sous~location
| . .
é Entreprises propriétaires _ 38,8
| ENSEMBLE 100,0
était

niors Sém Faible.
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;ud;é") on a estir

la part Je8 logemen® neufd revenant aux menages en 19545,

Ces deux valeurs du pourcentage des logements appar-s

tensnt aux ménages ont permis de déverminexr les autres par

interpolation lindéaire.

kn appliquant ces pouzcentages au nombre de logements

construits pendant les périodes choizies, on cbtient 1le nomire

de lopgements neuf's propriétés des ménages.

TABLEAU An - LOGEMENTS NEUES ARPARTENANE AUX (ENAGES

LOGEMENTS CONSTRUITS :

adnegas

W &

2508

. Provyriéiés des

-

Avant { Eutre Entre Entre Entre
Juin Juin Déc. 1955 | Déc. 1957 | Juin 1960 Total
19513 1953 et Léc. st Juin et Sept.
et Déc. 1957 1960 1962
1955
370 000|450 €00 | 310 GOO 770 000 725 000 lz 825 00G
85 70 74 67 61
e ! o —
neufs | i {
ui" &UuX f i
310 000|356 000 | 378 ©0C | 515 000 | 445 000 |2 OV
ek =i
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TABLEAU Ag ~ VARIATION Dio L'INDICE Ds FRIX A LA CONoOMMATION

Sources : Consommation : annales du C.R.E.D.0.C,

n® 3 -4 1961
n° 1 - 4 1963
n® 4 1964
-
Années Indice
1953 100
1954 101
1955 103
1956 107
1957 13
1u58 126
1959 134
1960 138 ‘
1961 14
§ 1962 s
i k
| 1963 156




1955

1963

4G

Evolution du prix moyven des logsmente anciens

TABLEAU A9 ~ STRUCTURE DU LOOCEMENT ANCIEN EN 1955 ET 1963
SELON LA CATEQORIE DE COMMUNES ET LE COMPORTEMENT

cette structure eat obtenue sur liéchantillon dee logements anciens
étudié dans les enquétes en 1955 et en 1963,
Cet échantillon est insuffisani pour permettre d'appliquer ces

réaultats & l'ensemble des logements anciens.

omnunes rurales Reégion Paxrlsienne |
unités urbaines | et unités urbaines |
A L 30 o0 i i S 100 000 K t
13 &
1
o
O
n
i
! s rurale ¢ i€
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Wou% écpanges et

11 n'est donc pas possible de trouver ume explication simple 2

1'gocroissement rapide du prix des logements anciens en considérant les

conditiona de confort et la taille des villes ol les iransactions ont eu

lieu. La crise du logement aggravée par le retour massif des rapatriés

apparait comme la cause principale de ce mouvement rapide de hausse. 1l

semble que le prix des logements anciens aurait tendance & rattraper le

prix des logements neufs sans amélioration semsible du confort.

TABLEAU A10 -~ EVOLUTION DE LA PRODUCTION INTERIEURE BRUTE ENTRE 1952 ET

1962
- g [
1953 | 1954 11955 | 19n6 | 1957 | 1958 | 1959 1960 | 1961 | 1962

P.1.B. ' |
En mildiards de N
francs ooucants 133 141 151 166 187 2141 239 | 266 285 318

== e e e ——

PUI“)BO-
Er millierds de ' '
francs constants| 133 140 | 147 155 167 170 { 178 | 195 202 215

(1) _
En imdice 100 105 110 116 125 128 134 147 152 161
Source : Les Compiter de la Hation.

(1) L'indice utilisé pour passer des francs courants aux francs constants est
ivirdise des prix 4 la consommation dont 1'évolution est retracée dans le

tablean A4 8.



Le logement de la population agricole

CHAPITRE I

Annexe 2

L'enquéte de

1963 sur le logement comportait un

guestionnaire spéclal sur les conditions de logement des

agriculteurs.

Le nombre de logements agricoles est connu

-,

par les recensements de 1954 et de 1962. En supposant

qu‘entre ces deux dates les départs de l'agriculture

se solcnt faits d'une fagon linéaire on obtient le tableau

suivant.:

TABLEAU B{ - NOMBRE DE LOGEMENTs AG{ICOLES

__En milliers

1953 1954 Déec . 1955 Déc. Juin 1960 Sept 1962 }
|

2 284 2 24y 2 1 86 2 106 2 006 1 926 J

En comparsnt les catégories de confort des logements

agricoles et non agricoles on obtient la structure suivante.:



TABLEAU D, - CONFORT DES LOGEMENTS

f—

Pourcentage
|Ean. W ¢ at {Eau, W.C. ou
Logements |installation [installation | Pas d eau Ensemble
sanitaire sanitaire
Non agricoles 37.5 36,2 26 .13 100
Agricoles 13,9 27.7 58,4 100

agriculteurs est trés précaire,
prendre commne prix moyen du logement agricole en
prix de la derniére catégorie de confort des lopgeme

la population non agricole

Ce tableau montre gue le confort des logements

11 parait alors justifie

des

de

1955 les

t8 de

mémus annee et de le faire

varier comme 1'indice des pri> & la consommat“cn (Tableau Ag) On

suppose a'as) que la pairimoine mmobilier des agrivulteura n's pas

gaené de valaur relative =n*re 955 at (363,

TABLEAU B3 - PRIX MOYI'N DES LOGEMENTs AGRICOLES

T .

| Juin 195

W

'

Déc .

1955

1957

Déc

Juin 1960

1962

~t

—

Sept .

N

6 250

6 780

8 150

8 900

Unité ¢ ¥




CHAPITRE I

Annexe J

TABLEAU C, - NOXDBiE DE LOGEMENTS NCN PRINCIPAUX

(en milliers)

1954 (1) 1962 (2) 1
Logements vacants 533.9 860,8 ;
!
!
Résidences sccondaires Ljg.,4 94bL . 7
{
Sources : (1) Etudes et Conjoncture ~ Octcbre - Novembre 1057

(2) Annuaire statistique 1964

Les logements vacants sont ceux qui a la date
du recensement étaient inoccupés. En 1954 la grande majorité
des logements vacants se trouvaient & le campagne;, on leur
donne comme prix moyen des prix semblables a ceux retenus

pour les legements agricoles.
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TaBLEAU C, ~ EoTIAATION DE LA VALEUR DES LOGL.ENTS VACANTS

{
%

Prix moyen retenu
en francs courants)

Nombre de logements
vacants {estimations)
(en millisrs)

Valeur des logements
vacants (en milliards)

i g o i 5

1962

!

1953 | 1954 | 1955 | 1957 | 1960 1962 |

‘5 000 050 5 150 5 650 6 800 7 40O
500 533,97 610 680 800 860,87
2,5 2,7 )v; 398£ 5,4 _*3”%.;

Le probléme des résidences secondaires est diffdrent,

ces dernieres anndes leur importance s‘est considérablement

accruc,

malheureusement aucune statistique ne permet d ostimer

les chiffres des deux receunsements en témoignent,

ieur

prix moyen. Dana l'ensomble elles appartiennent i das parsonnes

dont les revenus sont relativement élevés,

il perailt justifier

de leur dorner un prix moyem semblable 3 gelui des lougsments

erdinaires des coumunes inférieures 4

100 000 habitants
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TABLEAU 83 - ESTIMATION DE LA VALEUR LES RESIDENCES SECONDALRES

——p-

Prix meyen retenu
‘en francs)

Nombre de résidences
secondaires Eestimations)
en milliers)

Valeur totale des
résidences secondaires
fen milliards de francs)

1953 1954 1955 1957 1960 1962

8 500 |9 000 |9 900 13 500 16 400 18 600
L OO bhz7. 4 560 680 B850 bk .7
3o b b 5. 6! 9,2 139 1746




CHAPITRE I

Annexe &

LES LOCAUX INDUSTRILLS LT CuUrERCIAUX

TABLEAU D, - VARIATION EN INDICE DU CHIFFRE D'AFFAIRES
DES ENTREPRISES SOUMISES AU REGIME
D*IMPOSITION FORFAITAIRE

417.

1953 1955 1957 1960 1962
100 125 165 228 278

Source : Statistiques et Ltudes Financieres -~
Les bénéfices industriels et commerciaux.
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CHAPITRE I

Annexe §

TABLEAU E, - EYOLUTION ENTRE 1954 et 1962 DES CATEGORIES SOCIO-PROFESSION-
NELLES DES MENAGES.

Catéguries socio-professionnelles 1954 1962
Agricul teurs exploitants 13,1 10,4
Salariés agricoles 3,6 2,8

Ensemble : agricul teurs 16,7 13,2

Patrons de 1l'industrie et du commerce 10,9 9,0
Professions libérales et cadres supérieurs 3,4 4,2
Salariés 42,1 44,7
Autres catégories et personnes inactives 26,9 28,9
100 100,0
Nombre total de ménages (en milliers) 13 418 14 562

Source : Consommation - Annales du CREDOC - N° 2 - 1964
Entre 1954 e% 1962 on assiste & une réducticn du nombre des agriculteurs
et des entrepreneurs individuels, alors que la proportion deg salariés et

des personnes inactives augments.
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CHAPITRE I}

Lo AuTIFS FINANCT

i
f

2
,g

log .ctifs finoneciers .awm ménaws3 30 2crpoaent de la monnale, .
apargne liquide et Jee volears mobilidres, ils vopé dtre dtudiés
jans ce zhaﬁitrn selon i 2dps nemenclsture cus aalle atiliséde
ians le Tabivun deus Qperations Financiéres daw lomptes 10 ia

Nation &fin de reanter dana po cadre Fixs au d<out s csite Studs.

On aura Jons ied poates sulvanta @
«~ la monnaie

= 1en auitren dépote

= les titres & court termse

~ leg acticns at obligations

- les wridite coneenils par ies menages A d'autres agents

J

L'or o1 lgg davises,
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T - LA MOBNAIE
D aprdes la dd¢finition de la Comptabilitsé Nationale la

monnaie représonte | onsemble lus 0

- o B I = = - -t e e o
WY ONE A€ PLIfasnl Ll cibaci ol

aana tranatormation préalable gur le territoire mdtropolitain.

Lew mantamis Gen eminsicne do mOnnele Wer s Soiises avo
uhe grapde précision daus las ragporis enmuals du Jomeat S &7 i i
du Urddit. La grande dsfficultd gsl dfatiribusr unme potiie e
cette monnade aux minsges Q% comnenoera po.L Jdonnar ies
montante mondlrired tirds du rappert du Conzeil Nuiliosnal du
Orédit se rapprochant le plur dasg avoirs deo ménasas prsuite 30

aara neogssaire do faire . es bypothiiras pour ddtern nsr

o
~3
o
3
e
.
b
wm

a0 11 aurs 416 impossible diisocler 4 ure autre fagon L:

mMENAL G o

a) leo montants de la masde Mons .alre

]

53
s
—t
B

“aw organismes Tinaneiers rombreux oat la poes
4 : 1

drdmettre de la sursleie, on va G finguer cemea dogd le Tablilden

dea Qpédrations Financigres QuUIOLTC groupes i

- la Dangue de france
- les autres Fangues “
~ les autres Inetitvtionz financidres

~ la Tréasor.



La monnaie émise par la Bangque de France eat compoeée des

billete et dee dépdis des particuliers A la Bangue Centrale.

Les autres Banques émettent de la monnaie sous forme de
somptes de dépots, qui se répartissent grossidrement en comptes de
chéques détenus par les ménages, et en comptes courants déienus pazr

les entreprises.

Les comptes de dépbts auprds de la Caisse Nationale de
Crédit Agricole forment la monnaie émise par les'"autres Institutions
Financidéres." Sous ce titre en effet, sont regroupés les organismes
de crédit spécialiséms, autres que les banques et les compagnies
d‘assurances (1). Seul, le Crédit Agricole a la possibilité d'émettre

de la monnaie détenue par des ménages.

Enfin la monnuie divisionnaire, les comptes de chiques
postaux et les dépbdts de fonds particuliers au Trésor représentent

les émissions dues au Tréscr.

(1) 11 s'agit ¢ - de la Caisse des dépots et consignations

- des Caisses de Crédit Agricole

= du Crédit National .

= du Crédit Foncier et du Comptoir des Entrepreneurs

- de la Caisse Centrale de Coopération Economigue

- des btablissements spécialisés dans la vente &
tempérament.

~ de la Caisse Nationale des Marchés de 1l'Etat

- de la Caisse de Consolidation et Mobilisation des
crédits a moyen terme.



Tebleau 8

La mommaie détenue par les particuliers

SourcezRapport du Conseil Notional du Crédit

520

Billet de la Bangque
de France

Dépota des particuliers
a4 la Bg:le ch

1= Total ¢ monnaie émise

par la Bodea-w-"\

lLes comptes de ch&ques
Les comptes courants

Créditeurs divera

2 Total monnaie émise
par les banques ot le
auntres Institutions
financidres

La monnaie divisionnaira

Les comptes de chégues
postaux

Les dépots des purticuli
=liers au Trdéasor

monnaie emise
par le Trésor

3

Total général 14243

variation absolue diune
d'une annd2 sur l'autre

unitd : milliard de F
1953 | 1955 | 1959 | 1960 | 1961 | 1962 1963 !
23,10 | 28,53 | 34,95 | 39.32 | 44,35 50,08 55.78
0,61 0,751 0,981 1,10 1,03 1,23 1,45
23,71 | 29,28 | 35,93 | 40,42 | 45,38| 51,31 57, 23
6,56 | 9431 | 15,97 | 19,61 | 24,18 | 31,05 | 36,68
11,42 | 14,36 | 20,50 | 21,81 | 24,38 27.97 32,5
0,74 | 0449 1,10 02D 1,82 2455 2,76
o
‘ N
18,72 | 24043 | 37,57 | 42,67 | 50,38 | 61,57 72,15
0,57 0,76 1,13 1,28 | 1,48 1,77
3,52 4495 8,82 | 10,61 | 12,47 | 15,03 17,15
ersa
0,35 | 0,47 | 0,84 0,96 1,12 1,31 1,46
3.671 5,99 | 10,42 | 12,70 | 14,87 | 17,82 20, 38 g
Rl
46,30 | 59,69 | 83,92 | 95,79 |110,63 | 130,70 | 149,76 |
i +11;,87 -"14984 ! +204,07 *19ﬁ06
L | |



Le tableau 8 récapitule les émissions de monnaie effectuées
au courg des dernidres anndes. Mais les statistiquee du Conseil
National du Crédit ne permettent pas d'isoler la part revenant aux
ménagee puisque il englobe sous le nom de particuliers les ménages

ot les entreprises.

Il est poesible de comparer les flux monétaires repries dang
les Tableaux des Opérations Financidres, et les variations dee avoirs
en monnaie détenue par les particuliers compris dans le sens du
Conseil Kational du Crédit. Les écarts observés entre ces deux séries
sont faibles (7). On pout dono estimer gue les avoirs en nmonnaie des
particuliers sont connus avec une bonne précision. Pour évaluer la
part des ménages, il est nécessaire de puser des hypothéses qui peu-
vent paraitre arbitraires. Mais actuellement; aucune information directe
n'existe. Il est donc utile de procvéder par des méthodes peu rigourouses
pour essayer d'avoir une premidre idée qui, par la suite, pourra &ire
reconsidérée quand des enquétes auprds des ménages et des organiemes

firanniara narmettront de miaux connaitre et mesurer ces phénoménes.

b) les avoirs monétaires des ménages -

Une premidre hypothése est nécessaire en ce qui concerne le

montant des billets détenus par les ménages.

Une étude faite par le Serviue des Etudes Economiques et

(1) Chapitre II Annexe 1 Tableau A,



<nanciare de la Direction du Trésor (1) donnait pour 1353, le
chiffre de 700 milliards de Francs pour les avoirs en billets, soit
le tiers du total émis (2). En partant de ce chiffre, on a cherchsd
un indice qui puisse refléter le mieux l'évolution des billets

détenus par les ménages.

Le Conseil National du Crédit évalue les encaisses nécesa-
gaires aux transactions en admettant qu'elles s'accroissent comme

le Produit National Brut.

De la méme fagon, on a pensé qu'on pouvait rattacher la
masse de billets détenus par les ménages a la consommation globale.

Le tableau A. de l'annexe 1 retrace le détail du calcul du

2
montant de ces billets j; il est intéressant de souligner le rappert
pratiquement constant (voisin de 0,33) que lton obtient entre cettie

masse calculée de billets en possession des ménages, et la masse

totale de billets en oviroulation.

(1) Congrads International pour l'étude des problémes de 1 'épargne.
Rapports nationaux - Tome 1
Essai de détermination du portefeuille de valeurs mobiliéres des
mérages en 1953,

(2) Ce pourcentage repose sur les résultats des échanges de billets
en 1945 et en 1948. Méthodes de la Comptabilité Nationale 1955.
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La totalité dee comptes de chdques est affectée aux ménages
cette bypothése généralement admise est loin d'@tre rigoureusement
exacte, mais il est impossible de procéder avec plus de finesse
puisque les bangues ne donnenti augun renseignement sur les détenteurs
des différenis comptes de dépéts.

Tam comptes de dépgts an Crédi+t Agricole cont composés
de comptes de chdques et de comptes courants, une partie en sest
donc déja recensée dans les comptes de chéques elle sera aseule
prise en conpsidération dans lu masse wonétaire détenue par les

nénages .

LL.a monnaie divisionnaire ne présente pus une importance
trés grande en valeur, sa f{otalité peut &tre attribude A ménages

sans entrainer de graves erreurs.

3ur les comptes de chéques postaux appartenant aux ménages
il n'exaste aucune information directe., Or a retenu comme hypoihesa
que le pourcentage des comptes postaux possédés par les ménages
Stait .amblasle au poursentage des comptes de chéques par rapport

A"

aun total des comptes en banques { Tablean A} -~ annexe 1

On remarque qu’su cours des dix dernidres années ce pour
centage augmenta et pasae de 0,35 &4 0,50.Cette évolution est normale
elle ccrrespond & la tendance & l'accroissement ue 1'usags de la

nonnaie acripturale gqui se manifeste actusllement en France.



Tableau ¢

Monnaie détenue par les ménaygesn

D

—t = s s DTS

56.

Unité : mwilliards de Fr.

. S—

Y Y -1
1953 1355 1959 1960 1661 | 1962 1663
4
L .
Billets 7 95 12,2 1n2 | lded s ;8
Comptes de chdques 1 6.6 | 943 16 19,6 24,2 | 31.1 35,4
Monnaie divisionnuire } 0,6 3 W 1.3 | 1.5 g &
Comptes de chégquos 1,2 2 | . 4,8 § A 2,8
postaux l Y S
b ( -
B | 1
b) s B ' 16 ‘ L 3 &
Total &498 ; ela4 32'.9 | }:8;.‘7 ra),‘} 1 5..111 6:}.—
. {
i | { ! ]
Le tableau 9 récapitule les avoirs en menrale des ménages,
1l faut noter jue certains posten cempris dans 1 muece mondtaire
ont été neyligda, il s‘agiti, en particulier dea Jepits Jes purtica.
‘liers & la Bangue de France et au Trésor. J1 est impcssibdble de
oonnaitre ce qui appartient aux ménages, mais leur montan® ¢tany
faible par rapport & 1’'’ensemble, 1l errsur snirainée par coite omin
sjon n‘eat pas grave.
1T -~ L'EPARGNE LIQUIDE : AUTRES DEPOTS ET LES TITRES A COURT TERME

Les autres déposs et les titres & court terme regroupent

des placements & vuo at des titres & trés court terme dont la

liquidité n'est pas suffisante pour qu’ile puissent otre considiréds
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comme dee instruments monétaires parfaits, ils sont en gensral

rémunérés par un intérét, ce qui les distingue encore de la monnsaie.

a) Montant des émissions d‘'épargme liquide.

Dans le tableau des Opérations Financidres, les "autres

dépots" regroupent :

- les dépbte 2 terme et les comptes spsciaux
- les dépbéts dans les Caisses d'Epargne

- les autres dépdots au Tréseor.

ce dernier poste comprend les dépbts des correspondants du Trésor (1).
Les ménages en représentent une trds faible partie, aussi, en raison

des difficultés etatistiques ne retracera-t~on pas leur évolution.

Les titres 2 court terme détenus par les ménages comprennent
1ea bone du Trésor et les bons 3 trois ou cing ans du Cradit Agricole

qu'ils ont en portefeuille.

Le tableau 10 récapitule l'ensemble de 1‘épargne liquide

recengée 3

(1) Dars la Situation Résumée des Opérations du Trésor (S.R.0.T.), on
trouve les montants des dépsts effectués chaque année par les
correspondants du Trésor.



Tableau 10 3

Epargne liguide

En milliards de fr.

Autres Dépbte

~ Dép6ts & terme (1)

~ Comptes spéciaux {1)

- Dép8ts dans les caisses
d‘épargne

Titres & court terme

Bong du Trésor sur
formules (1)

- Bons de la Caisse de
Crédit Agricole

1953 | 1955 | 1959 | 1960 | 1961 | 1962 | 1963 |

]

;
1-,36 2 5)43 7958 9966 10996 10963
- - 0,8 1,43 2,04 2,920 3,94
10,10 | 15,4 | 25,31] 28,74 | 32,64 | 37,85] 43,38
5,42 8,18 | 14,77 18,15 | 21,87 | 25,31 27,58
092 093 1927 1,93 2,74 3781 5303

Source 3 C.N.C.

Leg wariations annuelles de ces différente poastes ont é1é

confrontdes avec les chiffres du tableau des Opérations Financidres. Les

écarts sont, dans 1‘ensemble, assez faibles. (Voir annexe 2 Tableau Bq).

Cette comparaison ne peut &ire considérée comme une vérifica-

tion puisque, les rapports du C.N.C.

ment des tableaux d'Opérations Financidres, mais elle permet de se

sont une source pour li'diablisse-

rendre compte que le cadre fix4 au départ pour cette éftude est toujours

ragpeutd.

(1) Ménages ot entreprises ne sont pas dissociés.
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b) Epargne liguide détenue par les ménages

Pour attribuer une partie de l'épargne liquide aux ménages,
il faut procéder comme précédemment pour la monnaie, poser des

hypothéses sur la part qui leur revient dans lee différents postes :

-~ Les dépSts dane les Caisses d‘Epargne appartiennent pour la plupart
2 des ménages (1) |

- Les dép6ts & terme et les comptes spéociaux sont plus difficiles &
attribuer, mais dans le rapport du Conseil National du Crédit, il
est mentionné que les dépéts & terme sont inscrits pour la plupart
au nom d'entreprises. On les attribuera donc en totalité auxaatre-
prises, alore que les comptes spéciaux qui ont pris de l'impor-

tance depuis 1957, seront considérés propriété des ménages.

- Les bons du Trésor sur formule posent aussi des problémes identiques.

Faute de renseignements plus précis, le pourcentage adopté dans
1'étude du Service des Etudes Economiques et Financidres citée pluas
haut (2) est repris ici c'est-a-dire 70 % des bons sur formule sont

considérés comme étant en possession des ménages.

(1) Certains dépbts peuvent &tre effectués par dea entreprises, mais
leurs montants ne semblent pas élevés par rapport a4 liensemble.
(2) Rapports nationaux - Tome I
Congrés International pour 1‘étude des problémes de 1’épargne
Essal de détermination de portefeuille de valeurs mobilidres des
ménages en 1953.



- L'‘ensemble des bons de la Caisse Agricole est attribué aux

ménages.

60,

Le tableau 11 récapitule l‘ensemble de l'épargne liquide

appartenant aux ménages, en admettant les hypothédses proposées.

Tableau 11

Epargne liguide des ménages

en milliards de F

1 v
1953 1955 1959 | 1969 1961 1962 f 1963
L |
i l
t " |
Comptes spécisux - - 0,9 1,4 | 2,2 259 ; 3:9
Dépote dans les ocaisses i
d'épargne 10,1 15,1 2553 28,7 32,6 37:9 | 43,4
Rane du Trésor sur formules 3,8 5,8 1943 12,7 1446 17,7 i 19,3
tone de la Caisse Agriocole 0,2 0,3 1.3 1,9 - 2,7 EPYs) !
| i
| Lusemkle BEpargne Liguide 13,9 21,2 37,8 44,7 1,9 62,3 | 71,6
i

2

(1) Rapports nationaux Tome I

Congrés International pour lfétude des problémes de 1l'épargne
Essal de détermination de portefeuille de valeurs mobilidres des ménages

en 1553,
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IV - LES VALEURS MOBILIIRES

Aprds 1'étude de 1'6pargne simplement placée sous
diverses formes plue ou moine liguidea, il faut étudier l'épargne
investie sur 1o m rché financier dane les valeurs mobilidres

(actions, obligations).

La valour du portefeuille des ménages doit-efre compriss
comme la capitslisetion boursidre (1) de l'ensemble cez titres

qu'ils possédent & une date donnée.

A l'aide des statistigues fiscales le Service deg Etudses
Economiguss et Financidres du Trésor a esasayé de déterminer le por-

tefeuiile de valeure mobiliéres détenusspar les ménages en 1953 2}

La méthods a consisté & comparer l'assietie le 1'inmpét
gwr le revanu Jdoc valeurs mobili®res payd par %cus les revepus des
valeurs mobilidres et celle des revenus mobiliers décliards a ln

surtaxe progreasive pay{ seulement par les ménages délentsurs de

valeurs mobiliéres.

Uns folis déterminée la fraction de revenus mobiliers

(1) I1 stagit de 1= scmme des produits du nombre de titree de chague 28pdoe
par leur valeur en Boursge=
(2) Congrés international pour l'étude des probldmes de l'épargne-

%gggi{grg%téggam ngggg gn’lggigi de détermination du portefsuille de valeuras
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appartenant aux ménages il a été possible de connaitre leur porte-
feuille on faisant des hypothdses sur le rendiement des valeurs

mobiliérss.

Cette dtude estimait quien 1953 le portefeuille des deux
millicne des porteurs de valeurs meobiliéres se répartissaig de la

fagon suivante i

Tableau 12 Portefeuille des ménages en 1953

on milliards d'anciens Francs

Valeurs & revenu fizxe 560 ;
: x f
Valeurs a4 revenu variable 2,049 .
Participation et valeurs étrangdres 150 g
|

- {

2,759 !

!

En partant de cette promiére estimation (1) comme bass on
s essayéd &o conna¥tre le portefeuille aotuel des ménages. On a donc

appliqué lec varistions des indiceas des couts des différentes valeurs

{1) Une autre estimation faite dans la rsvue Banque Fév.1956 pair M. Gabriel
Marc domnme un résuliat sensiblement identique.
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mobiliares & l'estimation de base qui était modifiée chaque année par

le montant des mouvements sur les actions et les obligations évalués

a partir du tableau des Opérations Financidres (1). Ces mouvements ne
retracent que les achats de titres nouveaux aux cours de la Bourse.

Deux conséquences en découlent : seuls les plus-values ou moins-values
réalisées sont reprises dans la T.0.F. et dans 1l'estimation du patrimoine
ainsi obtenue les opérations sur titres anciens effectuées par les

ménages avec d'autres agents ne sont pas considérées. Une cause d!erzeur
est donc introduite, mais elle doit étre faible pendant la période
étudiée, la chute des cours qui a du entrainer d‘importantes liquida-

tions n'est intervenue gqu‘en 1962.

Dans le tableau 13 sont récapitulés les estimations obtenues

pour les dernidree années du portefeuille des ménages.

Tableau 13 Estimation du portefeuille des ménages.

e s v

Unité & milliards de Fr.
; - e = et
1955 | 1957 | 1959 | 1960 19¢

15% l |
s e e e e l } ‘:] 4+ .+~...~ =
e A& reven i ‘ ] ; ! |
20. 5 i 40 | 53 | 65, | 80, | 4.5 |
| i 1 , ,‘
v had s 4 a9y Y ' x ‘ l [ i ’
fi 956 ! 9,;2' 14 i 18,23 18,4 C { 21,
rangéres | 1,5 | 2,7 3,4 3,2 343 | 3
| | |
== s +- I E——— |
i & i‘ 5199 '7094 873';_ 10252 ‘ 3 ¢ 3}
R SO 1 | o

1) Ltannexe 3 donne les variations des différents indices depuis 1953.
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V - LES PRETS CONSENTIS PAR LES MENAGES A D'AUTRES AGENTS

Dans le tableau des opérations financiéres figurent des

orédits & court terme consentis par les ménages au Trésor.

Ces mouvements financiers correspondent & des encaisssments ou & des
vorgemente de 1l'Etat, différés ou anticipés par rappori & l'exercice
budgétaire auquel ils sont légalement rattachés. Ils permettent de
supprimer la divergence qui est ainsi introduite entre la variaticn
effective de la situation des encaisses du Trésor, et la variation
donnée dans la comptabilité de l‘exarcice. Ce poste peut étre repris
directement dans le patrimoine . Il s'agit en effet du seul cas ot le
tableau des Opérations Financisres retrace des encours qui se confon-

dent ici avec des flux.

Tableau 14 : Crédite A court terme des ménagea au Trésor.

Unité : milliards de Fr.

1953 1955 1957 1959 1960 1961 1962 1963

= 092 - 0’1 0,1 094 058 - 092

Source : les Comptes de la Nation.

Les avoirs en or et devises

La Comptabilité Nationale a donné & la notion d'avoirs en or
et on daevises des ménages l'extension la plus large possible. Dana le

patramoine des ménages entre donc l'ensemble des stocks d'or et devises ;
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il n'‘existe pas de renseignements permettant de chiffrer cette masse
d‘une facgon correcte. On sait simplement qu'en France la quantite d’or

détenue par les ménages eat trés importants.

En 1953 Divisia Dupin et Roy (1) estimaient qu’'on pouvait
évaluer alors le stocik d'or des particuliers & 3.200 tonnes {2) ce

qui équivaut 2 une valeur de 1500 milliards de Franwos 19513,

Auoune autre estimation & des dates p is récentee n'est
connue, car les mouvements qui se sont produits ne pcuvent étre retra.ss
On peut simplement donner le& valeur & différenies dates du stook dlor
estime per Dupin Divisia Roy er supposant que les gquantitds onti peu
variag,

Tableau 15

Valeur de .'or détenu par les ménages

s o : - A
19523 1955 | 1959 ‘ 963

i = SR, S—
S ; +
! i
: | i

; 5,00 | 18,00 ; 18,00 ‘
| ]

i [ ‘ e

eg ohitfres donnés danzs le tableau 15 ne domnmmt quiune
cation de la grandsur 4'un dus postes du patrimoinae, aat
ation qu'ils fournissent dolt dore &tre considérés avac beauc
Je prudence Il ne faut pss oublier que le postie “devises &trangdres”
n'‘a pu 8tre pris en considération, le¢s montants détenus par les

ménages étant totalement inconnus.
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Ensemble des actifs financiers

Le tableau 16 et le graphique 3 récapitulent 1‘ensemble

des actifs financiers détenus par les ménages.

Tableau 16 Actifs financiers des ménsages

en milliards de Fr.

1953 1955 1959 1960 1961 1962 1963
Monnaie 14,8 21,4 32,9 38,7 45,9 55,1 6545
Epargne liquide 13,9 21,2 37,8 44,7 51,9 62,3 71,6
Valeurs mobilidres 27,6 51,9 87,7 102,2 17,6 130, 1 125,41
Crédites des ménages
au Trésor - = =0,1 0,1 0,4 0,8 = 0,2
Fnsembple 56,3 94,5 158,3 185,7 215,8 248,3 262,0
Or 15 15 18 18 18 18 18
Total 71,3 109,5 1176,3 203,7 233,8 266,13 280,0

Four essayer de comprendre comment a évolué depuis 1953 la structure
des actifs finanociere le tableau 16 doit &tre domné en pourcentage.

{Voir tableau 17).
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Tablean 17

- Structure des Actifs financiers
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déterus par lss ménages

o/

L

| 1955 | 1955 | 1955 | 1960 | 1961 | 1962 | 1963
.
Mounaie (26 (23) (21) (21) (21) (22) (25)
Epargne liquide (25) (22 {24) (24) (24) (25) (27)
Total : liquiditée| 51 45 45 45 45 47 52
Valeurs mobilidres| 49 55 55 55 i 53 48
100 100 100 100 100 100 100
L = ; il i L l 5

La portefeuille de valeurs mobilidres détenues par les
ménagesAaugmente légérement emire 1953 et 1959, puis il reete
gtationnaire et représente 55% du total de leur actifs financiers g
mais depuis 1961 une tendance & l'accroissement des liguidités se
dégage trés nettement 3t il est certain que depuis fin 1963 ce
phénoméas n'a fait que s'accentuer en raison de la baisse des

couvrs dss valeurs frangaises.

Pour mieux se rendre compte de l'importance actuells des
liquidités dane le patrimoine financier des ménages, or peut con-=
sidérer les encaisses monétaires thésaurisées calculiées dans le

rupport du Conseil Natiomal du Crédit (1)

TS RO ¢ L =

(1) Dans le rapport du C.N.C. on suppose que les encaisses nécessaires aux
sranssctions varient comme le Produit National Brut, les encaisses thésaurisées sont
done la différence entre lea encaisses totalws & les encaisses nécessaires auxtranssdi®
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Tableau 18 s Bvolution des encaisses thésaurisées et des liquidités
Unité : milliacrds de Fr.

1953 | 1955 1959 1960 | 1961 1962 | 1963
A Encaisses thésaurisées (1)} 5 11,6 9,6 11,8 | 20,2 28,1 | 38,9
(source : C.N.C)
B Encaisses ndcessaires aux
transactions des ménages 9,8 9,8 23,3 26,9 | 25,17 27 26,6
A+B | Monnaie détenue par les
ménages 14,8 | 21,4 32,9 38,7 | 45,9 5551 | 65,5
E Epargne liquide 13,9 21,2 37,8 44,7 51,9 62,3 71,6
A+E | Epargne liquide + encais-—
ses thésaurisées 18,9 | 32,8 4754 56,5 | T72,* 90,3 [110,5
A+B+E | Liquidités 28,7 | 42,6 | 70,7 | 83,4 | 97,8 | 117,4 |136,1
______ = = ————)f_ - - - — - — = ——
Ratio A+D 0,34} 0,53 0,29 0,30] 0,43 0,51] 0,61
.o 0,66 0,76{ 0,67| 0,68 o 0,77 0,81
A+B+E 9 s ] ? 315 9 ’

Le tableau 18 montre quiau cours des dernidres annédes la
thésaurisation monétaire a augmentd sensiblement : en 1959 30% de la
monnaie détenue par les ménages était thésaurisée, en 1963 ce pourcen-
tage atteint 60%. En considérant maintenant 1l'ensemble des liquidités
c'est-d~dire la monnaie et l'épargne liquide on voit que les ménages

en épargnaient 67%en 1959, en 1963 ils en épargnent 80%.

{1) Les encaisses thésaurisdes calculées par le C.N.C. mont globales ;
Les ménages et les entreprises ne sont pas dissocids § on vommet
donc une erreur en les attribuant entidrement aux ménages ; on ne
peut malheureusement pas provéder d‘une fagon plus préoise.
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Afip de misux saisir ce gus représentent les actils bruis
financiers des ménages il est possible de les rapprecier des
resgources brutes des ménages que la Comptabilité Natiomnale
évailue chague annde. Le tableau 19 mentro comment ontévolud au

cours des dix dernidres anndes iead ressources et le patrimeine

financier des ménagss.

Tablesu 19 Remaourcea bruites znnuelles et acltife
financiers bruts des ménages

en milliardg de ¥

— SR

! 1953 1955 1959 {1960 1961 1962 i 1963

5 ko ]

3 1

| Ressources brutes l

| annuelles des ménoges| 117,4 | 137,4 | 210,4 (233,9 | 252 286 b 317, 3

S i
|

i
| Actifa financiers
truts s ménages

56, 3 94,5 | 53,3 [155,7 | 215.8 248,3 @ 262
s

| P ; i

_— — | | —

| | | i s’ |

| P ‘ ! | L | ]

g £ 0,48 1 0,69 0,751 C,79! 0,86 0,87 . 0,83
' i 3 !

L,, . L M ,‘1 | ! | i

En 19%3 les actifs fipanciers détenus par les ménages
représentaient environ la moitié d'une année de ressources. Bt
1063 leg actifs fiananciere forment environ 85% des ressources de

1'annéa., Ils ont donc eu tendance & prendre 4@ plus ern plus

4! importance,.
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Armexe 1

LA HONNAIE

Pour essayer de vérifier dans quelle mesure, la mamgss
monéteire calculée s'inbigre au Tableau des Opérations Finuncibres,
o a comparé d'une part la variation absciuve d'une amnée sur
1tautre de la monnaie attribuée aux particuliers ét évaluda
d'eprds le rapport du Couseil National du Crédit ot d'autre Qw&i
vl@s;poaﬁea "monnaie ddtenue par les ménages et les entireprisss’

du Tabileau des Opérations Pinancibdras.
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Gomparaison pour la monnaie des résultats chtenus

[

3 partir du C.N.C. ot de ceux du T.Q.F,

T1.

Unité s Milliard de Fro

5 1959 1960 1961 1962 1963

! .

e

|

P CeN:Ce

§ Variation absclus des avoirs sen 8,96 + 11,87 +#14,84 | 420,07 1+15,06

5 nmonrnaie des particullers mEEnEmes P T T Tt mEeENII AR | SASERASSIEE ESTEr e g

i

i

H

! Comptabilitéd Nationale . T.O.F

E mornaic détemie par les entreprises | 2,89 1,92 3,04 3,00 4o 50

g mopnals deLenue par 188 ménages 5592 9,11 12,38 17,37 13,98

{ e i

‘ 8,41 11,03 15,42 20,37 | 18,46
dcart +0g 5% + 0,84 = 0,88 + 0,30 +0, 60

DU
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Tableau AE Billets déterus par les ménages
1953 | 1959 | 1960 | 1961  |1962 | 1963 |
L e
Consommation des méuages 96,7 167,6 182,9 108,7 1221,7 | 247,8
- (en milliards de Francs) .
en irdice 100 174 189 206 223 257
Hasses des billets on 23 35 39 44 50 56
circulation (en milllards F)
Billsts détenus par les T i2,2 13,2 14,4 18 18
nénages (en milliards de Fr).
- billets détenus var les _
g . Ménsges 0,30 0,35 0,34 0,33 | 0,32] 0,32
" billets en circulation »
Tablean A3 Comptes postaux des ménages
r 1953 1959 1960 1961 1962 | 1963
j:_._.
' Ravomptes de chégues 0, 35 0,43 0,46 0,48 0,501 0,51
Dépots en Bancues -
Zomptes postaux totaux 3,52 8, 82 10,61 12,47 15,03 | 17,15
{on millierds de ¥)
Comptas postaux aprartenant 1,23 3»9 4,8 é 745 8,75

ZUT MINaLes
{en pillisrds de F)




1959 1960 | 1961 1962
Varistion en cours de périocde s
L - des comptes spéciaux + 0,40 + 0,58 + 0,61: -0,88
2 - des dépéte &4 la ‘aisse d“épa:gna?* 3,81 + 3543 | + 3,90 +5,21
3 - Ges bons du Trésor sur formule 4 3,23 3,38 | + 3,72 +3,44
4 - das bons das Caisses de C.A, + 0,40 + 066 | + 0,81 +1,07
Comptabilité Natiomale T.0.F,]| |
1 = Antres dépéte aupris du .
gyst8me bancaire des ménages L 0,96 0,71 1,30 1,18
| | !
2 - Autres dépéts auprés des Inst.Fin 4,12 3,36 3,84 5,14 |
‘ménages E
Titroe & court terme du Trésor 3,54 3,38 3,46 2,91
(ménages + entreprises ,
aa & court terme des Tmst.Fin{ 0,39 0,66 0,81 1,07

CHAPITRE JI

Anngxe 2

L!EPARQNE LIQUIDE

i B yuupa¢41son des varigiione annuelles de 1'épargne liguide

Caiculde & paxitir du rapport du C.EK.C at des -

valeurs des nenes postes donnéedgdans le T, 0.F, (1)

Unité ¢ Milliard de Eu

A

(ménages et entreprises

A i TR TS Wi

T A R
LSOl 83 %

dies QOpérations Financidres

1963

- »1,02

+5,53
#2q 27
+1,22

1,27

5554

1,21

N



I indice des valsurs Indice deés valeurs Indice des valsurs
Annde mobiliéree frangeises & revenu fixs étrangdrag
a revenu variable
" base 100 | base 100 base 100 base 100 base 100 basa 100
an 1953 1'aunée prél en 1953 1'aonde préd en 1953 1l'année pré-
oédente cédente cédents
1953 100 10G 100
1954 135 135 102 102 11% 115%
1955 190 141 111 109 158 137
1956 193 102 ité 105 180 114
1857 245 127 112 97 194 108 i
1958 235 36 113 101 172 89
1959 293 125 124 110 210 122
1960 54 121 131 106 231 130
1961 418 117 138 105 239 103
1962 454 109 144 104 228 o5
1963 413 91 148 104 251 110
|
i

e o

Tablean Ci

CEAPITRE II

ALnexe 3

Indices des cours des valeurs mobrlidres

ogtées & la Bourse de Paris

T4

e

scurce ¢ annuaire statisiique 1 T.8.E.E, 1964,



CHAPITRE II

St

¥

Annexe 4
Taenleau Dl Or possédé par les ménages en 1953
pidces d'or en circulation ' 2,400 T
pidces d'or étrangéres 200 T
lingots et barres 100 T
importations clandestines depuis la guerre 50¢C T

o =

3,200 T

s bonne =

Source : Dupin Division Roy "A la recherche du Franc perdu”. La Fortume de ls
France.
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Le Passif

e )

Le passif des ménages se compome des sommes dont i1ls
sont débiteurs envers les autres agenisj il est beaucoup moius
important en valeur que 1l'actif gqui ocomprend tous les hiens at

les créances qu'ils possédent.

Les ménagas obtiennent deux sortes de préts s

- des préts & court terme destinés au financement des
ventes a tempdrament.

- des préts & long terme gqui leur permettent de financer

leurs logementa.

Tans le rapport du Copseil Natiomal du Orédiit les succurg
de cea deux gortes de préte sont retrscés mais, comme pour les
postes de L'actif, il faut faire des hypotindses pour attribusr

la part qui ew revient aux ménagss.

Fiprancemsnt des ventes & tempérament:

Les prétes qui financent ies ventes & tempérament repris

dang ls rapport de C.N.C. sont répartis suivant les biens destinés &
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& 1 usage des particuliers et les biens & usage professionnel.

On attribuera aux ménages la totalité de prets financent

les premiers biens,

ile correspondent dans le Talkleau des Opérations

Financigres & la rudbrique préts & court terme aux ménages.

Prets & la construction

ias préts & long terme aux ménages sont des préts a4 le
construction. Le rapport du Conseil Rational du Crédit en recense
trois catégories, déns chacune d'elies il fauti essayer de détermi-
ner la ﬁart qui incombe -ux ménages :

1 - Les préts aux H.L.M. sont destinés pour la plupart &

des entrsprises gui gérent des programmes locatifs. Maies environ
1/5 dventre eux (1) financent des H.L.M, en accession & la pro-
priétéd, cette part revient a ménages

2 Leg préts spéciasux consentis par le Crédit Foncier dtaient

a4 l'origine réservém pratiquer ant entidrement aux ménages. La part

du sectour locatif sugmente actuellement,

Le Crédit PFoncisr a esu l'obligeance ds nous communigquer

le pourcentage de ces préts spéciaux gui sont orientés vers

(1) Ce pourcentage a 4té tiré du huitidme rapport du F.D.E.S.
Statistiques et Etudes Financidres - Supplément Juin 1963.
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1e secteur locatif et qui ne sont pas destinés aux ménages.

3 - Les "autres préts" comprennent 3

- des orédiis bancaires 2 court terme. On puppose

qu’ils socnt attribués en totalité a des entreprises.

-~ des crédits & moyen terme caonsentis par les Banques

et les établissements financiers, ile sont destinés en général aux

ménages.

- des crédits a long terme

. Le rapport du C.N.C. ventile
entre des préts accordés par la Caisse des Dépdts et Consignations 2
des sncidtés immobilidres et des préts attribués aux ménages au titre

de 1l'évargne crédit.

L'ensemble des préts & la construction accordés aux

ménages sont reprie dans le tableau 20,

En annexe le Tableau Al perme% de comparar les résultats
SR partir du respport du C.K.C. et les chiffres donnés das

1e Tableau des Opérations Financiéres.

L'ensemble des crédits accordés aux ménages, figurant

dans le tableau 20 n'est pas absolument exhaustif, on peut citar
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cortains préts dont l'imporiance eet loin d'8tre négligeable, mais
gur lesquels il n'existe aucune information,qui ne peuvent donc pas

tre repris ici 3

- Les préts directs de certains employeurs (Banques, entre-—
prises importantes etc ... ) ne sont abasolument pas connus.

- Les Caisses d'allocations familiales font bénéficier
certains allocataires de préts dont le montant n'‘est pas compris
dans le passif estimé.

—~ Les préts venant de collectivités locales; de Caisses
de Crédit Mutuel ou de Caisses de Retraites et de Prévoyance, et

destinés aux ménages, ne sont pas non plus recensés dans ce passif.

On peut donc comclure que le passif caloculé dans cette
étude est légdrement sous-estimé, mais actuellement il n‘est pas
possible d'obtenir une meilleure évaluation en raison du manque d'infor-
mations disponibles. Une derniére remarque est nécessaire pour comprendre
pourquoi l'estimation de 1l'ensemble du passif peut sembier faible ; les
pPéis que les ménages se consentent enire eux ne sont bien entendu pas
pris en considération puisqu’ils devraient figurer 3 la fois & l'actif
8t au passif ; ils se compensent dono, mais leur importance n'est

seriainement pas négligeable.
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Tableau 20

Prets accordés aux ménagesn

{Encours)

81,

(voir graphique 4}

Y e

aux menages

i ; ! T f
Nature des préts }_ 1953 ; 1955 1959 1960 i 1961 | 1962 | 1963 |
, 4 ~+ ; |
’ !
Financenent des venies 2 ' 0,50 ! 0,79 1,31 1,95 | 2,52 3,130 3,73
toenpdranent de biens
destindes sux ménages (1)
Fnsemble : pré®a court ter-| 0,50 0,79 1,31 1,95 | 2,52 3,13 373
me  attribuds aux ménages i
Préate avEH.L.M, accession & | 0,12 0,76 2,25 2,76 | 3,29 3,831 4,47
i
Prate spdoiaux & la comns- 1,17 4,25 310;65 12,31 14,01 | 15,88 17,19
truction {non compris ceux ‘
deatinés av. secteur looatif ) i
i
Préte & moyen terme (1) G, 11 0,77 1,40 1,56 | 1,97 2,561 3,46
Préts & long terme (1) 0,13 0,15 0,15 | 0,25 0,41 0,53
ngemble prets & long 1,40 5.91 114,45 16,88 | 19,52 | 22,48 26,67
Ensemble préts accordés 1,90 6,70 159?6 18,83 | 22,04 2§ﬁ61} 30,40
| !
S— i | |

L L U A A ST S A

Unité : milliard de Fr.

e

[AVER S

JQUNCE |
SoUrce 3

Rapports du Conmeil Naticnzl du Crédit

le Crédit Foncier
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DEUVAIEME PARTIE

ng

LE PASSIF

Apnax>

Tableau A Cemparajson entre la variation dss gncours deg préts accordés
1 = , : - :
sux_ménsges et ies données du Tableau des Opérations Financitres

Unité : Milliard dgwgﬁ

= T
) i
1960 1961 1962 1963
Congeil Fational du Crédit 'g
Fncours des prats 3 court terms i
aux ménagen 1,95 2,52 ! 313 3,73
Bncoure den préte & lcng tesraoe s
anz ménagen 16, 88 19,52 ; 22,48 ; 26,67
i
g {
Varievion d'uge anréde sur l'autre E {
préts & court terms + 0,84 + 0,57 Lo+ 0g6L 4 D, 60
préte & long terms + 2,43 + 2,64 % + 2,96 + 4,19
Comptabilité Wationale- i
TrBia A court termns aux wéneges| 0,83 0,53 | 0,66 0,64
3 X . - ! L .
prdts 2 long terme aux ménages 2.48 2,589 ] 2,82 3,25
i
i
i
{
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COMPOSANTES RETENUES

VALEURS CONNUES

HYPOTHESES NECESSRIRES

REMRARGUES

ACTIF

Capital fixe

— bterraing

emer\\'.s
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=W

1
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_anciens
[ résiéehces Ser_onc\aires

* ‘oﬁemgnts Vaeahts

zu:éric.u\ture.
wnd us\‘rig
cCommerce

profession Lherale

- beens de consomm atian

flpacics

!

Akl ‘5 Finznc.\'e.rsJ'

mMonnaie

-

" on re_\'_er\us
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€fre exploite par eux
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L,enqué‘_\'e_ INSEE.CREDOC donne
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Les e((ec&}(; sont connus par les

T&CQ."\Se.mC.'\tS

Les :Gfec\'i(_s sont connus par \es

recansements

Les effectifs des \o%o_mcnts agricoles
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faitaire correspondent I peu pres

aux entreprises individuelles
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CONCLUSION

caprree.

ENSEMBLE DU PATRIMOINE DES MENAQES

Le Tafleau 21 récapitule 1'ensemble des estimaticns
ohtenuaspour le patrimoine des ménszes & la fin de Aifférentes

annéas récantes,

Tableau 21 Patrimoins des ménages
Unité : ¥illiard ds ¥r.
e : ' o
i Pairimoine des ménages 1953 - 1955 ! 1959 1963
! i !
s pie- ! e
‘ Actif | Pagsif Actif Papsif | Actif Paaaifgé.a‘tii‘ Passif Acstj.if‘ll‘fnaa*',f‘f
. ] §
N A . b . ! !
i ] ( i
, o . ) H
Copitel fixe Emprunt i 133( N 2 161 7 T 278 16 | lﬂ,é) 30 ’
| Cy2s i
{ { Y
ActifsTinanciers| Situation ) 202 95 264 | 158 438 f 262 | 675 i
nstte { ! ! E
: ) i i
or et deviss : 15 ; 15 18 g !
{ | | {
| Snanme | e — Emm i | |Gt ws e - S
i | 204 | 204 | 271 2TL | 454 154 | 70% = 705
| !
B o L, B : - \ I AR WYL SISy

(1) Une légére oorrestion n 6té nécessaire sur l'estimation de la walseur du
capitelfixe donnde dans le chapitre I de cette dtude afin gqulells soit

cohérente evece les dates retenuss.
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Pour se rendre compte de 1l’évoultion des divers postes, et
de la tranaformation structurelle du patrimoine des ménages, on va
domér pour chaque arnnée le valeur des composantes de ce patrimoine

en pourcentage de l'actif brut total :

Tableaun 22 Valeur des postes du patrimoine en pourcsniage de

l'actif brut

%
1953 1955 1959 1963
st 100 190 100, 109
~ Capitaux fixes 65 59 61 1]
~ Aotifs financiers 28 35 3B kY4
o Mennaie 7 8 7 9
- espdces (3,5) (4) {3} (3)
~ dépbdte (355) (4) (4) (6)
. Epargne liquide 7 8 9 10 |
o Valeurs mobiliédres 14 19 19 18
- Or ot devises | 1 § 4 3
Fagair 10 190 100 100
= Emprunts 1 g 4 4
~ Situation nette % 91 96 96
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Le capital fixe représente 60 % du patrimoine des ménages
actuellement, ce pourcentage était encore supérieur en 1953. On a
donc assisté au cours de la période Studide, & une légdre baisse de la
part du capital fixs daas le patrimoine, au profit de celle des actifs

financiers.

Une analyse plus détaillée fait apparaitre que les différentis
actifs financiers n’ont pas évolué de la m&me fagon : la part des
valeurs mobiliéres s'’est accrue rapidement pendant les années 1953,
1954, 1955. Elle est restée stable ensuite, et a méme eu tendance &
décroitre en 1962, 1963 3 ce mouvement qui semble paralladle & celui
que l'on peut observer sur les cours des valeurs mobilidres (1)_spé~
cialement celui des valeurs & revenu variable, a été provoqué par les
importantes plus-values réalisées sur les actions ; elles ont été

supérieures & celles réalisées sur les logements pendant la méme

période (2).

La part de la monnaie est resiée sensiblement stable jusqu'au
moment ol celle des valeurs mobilidres a commencé & fiéchir 3 la

monnaia sous forme de dépbte uniquement, et 1l°épargne liquide se

{1) Chapitre II ~ Annexe 3 ~ Tableau C, & les indicem des cours des
valeurs mobiligres.

(2) Chapitre I - Tableau 2 -~ Variation en indice de la valeur réelle
d'un logement.



sont alors acorues d'une manidre trads nette. L'épargne s'investissait
moins facilement dans les valeurs mobilidres, et la confiance dans la
monnaie étant revenue (aprés 1959), les ménages ont alors placé leurs

encaisses de fagon plus liquide.

L'examen de la siructure du passif montre que les ménages
ont augmenté leur endettement vis-a-vis des autres agents, mais il
reste Taible si on considére qu’il ne représente en 1963, que 4% du
total des actifs brute. Il es¢ principalement composé de crédits & la
conetruction qui ont cru beaucoup plus rapidement que les c¢rédits

destinés au finanocement des ventes & tempérament.

Aprés avoir étudié comment les différentes composantes
avaient varié & l'intérieur du patrimoine, il est intéressant de 1ls
comparer aux ressources brutes totales des ménages ; elles caracté-

rieent en effety l'évolution de leur situaticn.

Tableau 23 : Patrimoine et ressources annuelles

1953 1955 1959 1963

Ressources brutes : R {1) 117 137 210 317
Patrimoine net s P 202 264 438 675
£ 1 1,90 2,1 2,51
R ?75 '99 9 L

e

unité : milliards de Ir

(1) Source : les Comptes de la Nation.
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Par repport aux ressources, le patrimoine a augmentd sengi-
blement puisque en 1963 il équivaut & un peu plus de deux années de
ressources, alors qu’en 1963, il n'en représentait qu'une annse trois
quarts. Plusieurs explications pesuvent 8tre recherchées pour emsayer
de seipir ce mouvement : La propension moysnne & épargner a~i-elle
varié pendant cette période ? Le tablsau 23 donne sa valeur pendant

les dix annédes couvertaes par l'étude.

Tableau 24 Propension moyenne & épargner

Unité s milliard de Francs courants

1954 | 1955 | 1956 | 1957 1958 | 1959 | 1960 | +961] 1962 | 1963
Brargune nette das
ménages (1) B 8,6] 11,3 1 11 12,1] 10,71 14,1 15,7 17,7 23,4 | 24,1
Hevenus dispo-
nibles des 115,7{126,0 | 137,9 | 153,9 ] 173,1| 188,6{210,4 | 225,6:257,3 |284,2
} ménages R
%' 0,08]| 0,09 | 0,08 0,68{ 0,06] 0,06] 0,07{ 0,08} 0,09 | 0,04

Lource g les Comptes de la Nation.

»

{1} La notion d‘épargne nette retenue, peut se rattecher & 1'astima-
tion du paitrimoine parcequielle ne comprané ni le financement
deas inveetissements par les enirspreneurs individueis, ni lee
agguranoes vie, ni les amortissements du capital fixe.
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Il apparait qu'elle oscille suivant la conjoncture entre 6%
st 9%, mais on ne peut pas parler d'une tendance & la hausse qui puisse

8tre dégagde sur cette série au cours de la période étudise.
Une décomposition de l'accroissemeni du patrimoine ve
permetire de saisir les causes responsables de la oroissance du

patrimoine par rapport aux ressources.

Tableau 25 3 Décomposition de liaccroissement du patrimoine

Unité : milliard ds Tr.

Batre Juin 1953 et Juin 1955 et | Fin 1969 et Fin 1953 et
fin 1955 fin 1959 fin 1963 fin 1963

Accroissement du

patrimoine + 62 + 174 + 237 + 473
Pius values sur le

cepital fixe + 25 + 15 + 100 + 200
{ Plug values sur les :

i valeurs mobilidres + 20 + 27 + 28 + 15
{Batimation de 1'épar- .

' gne acounulde + 17 + T2 + 109 + 198

Comptabilité Nationmale (1)

Bparzne nette des 20 45 81 146

ménegos

Ajustement 3 13 28 42
Engendble s :

Epargne nette plus 23 58 ' 107 188

ajusitement

Y
1

[1) : 3ources : les Comptes de ia Nation.
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Le tableau 24 permet d'isoler les plus—values réalisées sur
e capital fixe et sur iee valeurs mobilidres, ces dernidres ont 6t

plus importantes encore jue 2slle sur lea logemente.

Pendant la période étudide le portefeuille des ménagss et
leur capital immobilier a gyy plus rapidement que la production inté-
rieure bruie [ 1). En plagant leur épargne en Bourse on dans les logomenis
lea ménages se sont préservés de 1l'inflation et ont méme pu réaliser
des plus~values qui leur ont permis dacoroitre plus vite leur patri-

moine que leurs ressources an francs courants.

Dans les Qomptes Ge la Nation, le solde du compte dfaffec-

tation permet de dégager une valeur de l’épargne des ménages obtenue

&) Unité : Milliard de P. courants

e e e
! 1953 1963
|Prodvetion intérisure brute 133 352
I {Comptes do la Hation: en indics 100 : 265

‘apitsl fixze 138 425

(Sstimation} em indice ; 100 320
Velours mobilidres : 57 268
b (Batimation) en indice _ 00 465




shaque annéde en faisant la différence entre les revenus et la consom
mation. L{emploi de cadtte épargne est déorit dans le compte du capital

dent le eclde représenta la capacité de financement des ménages.

Les opérations financidres reprises dans un bilan différentiel
font apparaitre un "soldée dee créances ot des dettes™ qui devrait eéire
égal 2 la capacité de financement mais en raison de l:intdgration
imparfaite entre les tableaux d‘opératione financidres et les comptes
économiques un ajustement de valeur non négligeable est ndécessaire
pour reccorder les résultats. On obitlent donc une deuxidme valeur de

l'épargne en tenant compte de ces ajustements.

Le tableau 24 reprend ges valeurs s l‘épargne nette qui
est sans doute une estimation par défaut de la réalité et ls somme
épargne netie et ajustement, peut.Sire plus précise,maic ol des erreurs
¢’imputation sont poesibles auesigspécialement sur les placoments
Tinanciere dés résidents non méircpolitains qui ne pesuvent &ire

distingués de ceux des métropaoltitains.

Une troisidme estimation de li'épargne accumuilde est obtenue
en enlavent & l'acoroissement du pasrimoine calould dans oette étude,

lez plus values sur le capital fixe et sur les valeurs mobilidres o
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Elle est certainement plus meuvaise que les deux autres mais il est
intéressunt de noter gue llordre de grandeur est trés approximativement
respectd. Les cbjectifs & atteindre an établissant un compte patrimoine

apparaissent ainsl 4trds nettemeut s

~ obtenir une nouvelle méthode pour recouper les auires estimations

de l'épargne.

- avoir une variable permettant de mieux saisir le comportement des

des ménages.

Maig avant de pouvoir utiliser se patrimoine d'importantes
améliorations de mesure sont encore nécessaires. Lo teblean 25 en
récapitule les composantes et fait apparazire les lacunes qui existent
gotuellement dang 1°'information statistique si on wveut oonnaitr@

ls situation réelle des ménages.







